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ANEXO UNICO

TERMO DE REFERENCIA TECNICO-OPERACIONAL PARA ELABORAGAO DO
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) E DO RELATORIO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA (RIV)

O presente Termo de Referéncia (TR) constitui instrumento técnico-operacional,
estabelecendo o roteiro obrigatério para a elaboracdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e do respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV). O TR
devera ser interpretado e aplicado em estrita consonancia com as diretrizes, os
principios, os parametros técnicos e os procedimentos previstos na referida
Instrucdo Normativa, sem prejuizo de outras exigéncias técnicas formuladas pelo
orgao municipal de licenciamento e planejamento territorial, no exercicio de sua
competéncia.

1. INTRODUGAO, IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE E DA
RESPONSABILIDADE TECNICA

1.1 Introdugdo do documento

Apresentagdo sucinta dos objetivos do EIV/RIV, da metodologia adotada para o
estudo, da delimitacdo das areas de influéncia direta e indireta e da sintese dos
principais resultados alcangados, conforme diretrizes metodoldgicas estabelecidas
na Instrucdo Normativa.

A elaboracao do EIV/RIV devera adotar metodologia compativel com a natureza, o
porte e a complexidade do empreendimento, da atividade ou da intervencéo
urbanistica, utilizando dados primarios e secundarios atualizados, fontes oficiais e
levantamentos de campo, quando necessarios, os quais deverao ser explicitados ao
longo do estudo.

1.2 ldentificagao do proponente

| — nome ou raz&o social;

Il — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
[l — enderego completo;

IV — telefone e endereco eletrénico (e-mail).

1.3 Identificagao do responsavel técnico

| — nome ou razio social;

Il — CNPJ;

lIl — registro no conselho profissional competente;



IV — endereco;

V — telefone e endereco eletrénico (e-mail);

VI — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) referente a elaboragcéo do EIV/RIV, nos termos da
legislacao profissional aplicavel e da Instru¢ao Normativa.

2. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO, DA ATIVIDADE OU DA
INTERVENGAO URBANISTICA

O nivel de detalhamento das informagdes e das analises apresentadas neste item
devera ser compativel com o porte, o potencial de impacto e a complexidade do
empreendimento, da atividade ou da intervengdo urbanistica, mantendo-se
obrigatéria a abordagem de todos os temas previstos neste Termo de Referéncia.

2.1 ldentificacédo e descrigao geral

| — nome fantasia;

Il — CNPJ;

lll — Classificagao Nacional de Atividade Econémica (CNAE);

IV — localizagdo geografica, com endereco completo, coordenadas geograficas
(latitude e longitude), planta de situagdo e identificacdo dos sistemas viarios de
acesso;

V — area total do terreno e area construida, em metros quadrados (m?);

VI — justificativa locacional, natureza e porte do empreendimento, da atividade ou da
intervencao urbanistica;

VIl — objetivos econdmicos e sociais;

VIl — descricdo do funcionamento interno e do atendimento ao publico, quando
aplicavel;

IX — demonstracdo de compatibilidade com a legislagdo urbanistica e ambiental
vigente, nas esferas municipal, estadual e federal;

X — quadro estimativo da populagdo prevista, discriminando populagdo fixa
(moradores e funcionarios) e populagdo flutuante (clientes, fornecedores e
visitantes), quando aplicavel;

Xl — quadro descritivo e quantitativo das dependéncias do empreendimento,
contendo a identificacdo dos ambientes, usos e respectivas areas, em metros
quadrados (m?), quando aplicavel;

Xl — quadro quantitativo dos equipamentos urbanos, comunitarios e servigos
publicos demandados pelo empreendimento ou por seus usuarios e empregados,
quando aplicavel;

Xlll — mapa de delimitagdo da Area de Influéncia Direta (AID) e da Area de
Influéncia Indireta (All), conforme critérios definidos na Instrugdo Normativa.



3. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

A caracterizacdo das areas de influéncia direta e indireta devera considerar a
situagdo urbana vigente no momento da elaboragdo do EIV/RIV, com base em
dados atualizados e observados os critérios técnicos e territoriais estabelecidos na
Instrucdo Normativa.

3.1 Contextualizacao urbana

| — contextualizagao historica, urbana e cultural do bairro ou da area onde se insere
o empreendimento, a atividade ou a intervencgao urbanistica;

Il — quando houver a realizagdo de entrevistas com moradores ou usuarios das
areas de influéncia, devera ser assegurada a identificagdo dos entrevistados
mediante assinatura de termo de anuéncia, contendo dados de identificagdo e
concordancia com as declaracdes prestadas, vedado o anonimato;

[l — identificagdo das normas juridicas federais, estaduais e municipais incidentes,
com destaque para aquelas relativas a protegao especial,

IV — identificagdo de planos, programas e projetos governamentais previstos ou em
implantacédo que incidam sobre a area de influéncia.

3.2 Analise fisico-territorial

| — levantamento planialtimétrico, por meio de mapa topografico, com identificacdo
de desniveis;

Il — identificacdo da orientacdo solar e dos ventos predominantes, com base em
carta solar;

[l — identificagdo da infraestrutura basica e dos servigos publicos disponiveis, tais
como abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminagao
publica e mobilidade urbana;

IV — levantamento dos usos e ocupacgdes existentes e em operagao, apresentado
em mapa georreferenciado;

V — levantamento dos equipamentos urbanos, comunitarios, areas verdes e de lazer
existentes, acompanhado de registro fotografico.

3.3 Perfil socioeconémico

Diagndstico socioecondmico da populagdo residente nas areas de influéncia,
contemplando, no minimo:

| — populagao (adensamento, género, faixa etaria, cor ou raca);

Il — habitagao;

lIl — saude;

IV — educacao;

V — trabalho e renda.

3.4 Paisagem cultural e patrimdnio natural e histérico

A caracterizagdo da paisagem cultural e do patrimbnio natural e historico devera
abranger, no minimo:

| — caracterizagao ambiental do terreno, com indicagao da existéncia de arborizagao



e cobertura vegetal, quando houver;

Il — estimativa de supressao vegetal, quando houver;

[l — nos casos de supressdo de vegetacdo arborea, indicagdo da quantidade de
espécies a serem suprimidas e da destinacdo ou aproveitamento do material
lenhoso;

IV — identificagdo de restricbes ambientais no entorno do imével, apresentada em
mapas georreferenciados, quando houver;

V — identificagdo de corpos hidricos, apresentada em mapas georreferenciados,
quando houver;

VI - identificagdo de bens tombados ou protegidos, edificados ou naturais, nas
esferas municipal, estadual e federal, apresentada em mapas georreferenciados e
registros fotograficos, quando houver.

4. ANALISE E AVALIAGAO DOS IMPACTOS DE VIZINHANGA

A analise dos impactos de vizinhanga devera identificar, caracterizar e avaliar, de
forma integrada, os impactos positivos e negativos decorrentes da implantagcao e do
funcionamento do empreendimento, da atividade ou da intervengéo urbanistica, nas
respectivas areas de influéncia direta e indireta.

A avaliagdo devera considerar as transformagdes urbanas, sociais, ambientais e
territoriais induzidas, sendo realizada de maneira qualitativa e, sempre que
tecnicamente viavel, quantitativa, contemplando, no minimo, os seguintes aspectos:

| — Adensamento populacional: analise das alteragdes na densidade demografica e
na dindmica populacional das areas de influéncia, decorrentes da atragdo de novos
moradores, usuarios, trabalhadores ou frequentadores, avaliando a capacidade de
suporte da infraestrutura urbana existente.

Il — Equipamentos urbanos e comunitarios: avaliagdo da capacidade instalada e da
demanda adicional gerada pelo empreendimento sobre equipamentos e servigos
publicos e comunitarios, tais como saude, educagao, assisténcia social, seguranga,
lazer, cultura e demais servigos de interesse coletivo.

Il — Uso e ocupacdo do solo: analise da compatibilidade do empreendimento com
0s usos existentes e previstos na legislacdo urbanistica, bem como dos efeitos
sobre a morfologia urbana, padrdes construtivos, gabarito, taxa de ocupacgao,
coeficiente de aproveitamento e conflitos de uso e ocupacao.

IV — Valorizagdo imobiliaria: avaliagdo dos impactos do empreendimento sobre a
dinamica imobiliaria local, incluindo alteracdes nos valores dos imoveis, processos
de adensamento induzido, pressdo sobre o mercado habitacional e potenciais
efeitos de segregacéo socioespacial.



V — Mobilidade urbana, geracdo de trafego e demanda por transporte publico:
analise dos impactos sobre o sistema viario e de transportes, considerando a
geracéao e atracdo de viagens, os fluxos de trafego motorizado e ndo motorizado, a
oferta e a demanda por transporte publico, acessibilidade universal e seguranga
viaria.

VI — Conforto ambiental, térmico, luminico e acustico: avaliacdo das alteracbes nas
condigbes ambientais locais, incluindo sombreamento, ventilagcédo, ilhas de calor,
iluminagao natural e artificial, niveis de ruido e vibragdo, bem como seus efeitos
sobre o bem-estar da populagao do entorno.

VII — Paisagem urbana e patriménio natural e cultural: analise dos impactos sobre a
paisagem urbana, os elementos naturais, os bens culturais e o patriménio historico
protegido ou de interesse coletivo, considerando aspectos visuais, simbdlicos,
ambientais e de integragédo com o contexto urbano.

5. MEDIDAS ATENUANTES E COMPENSATORIAS

As medidas atenuantes e compensatorias deverao ser propostas de forma
diretamente vinculada aos impactos identificados, sendo obrigatéria sua
sistematizacdo por meio do preenchimento do Quadro-Sintese de Medidas
Atenuantes e Compensatorias.

O Quadro-Sintese devera conter, no minimo, os seguintes campos:

| — fase de ocorréncia do impacto (implantagao, funcionamento ou inexistente);
Il — meio afetado (fisico, bidtico ou antrépico);

Il — descricdo da medida de adequacéo;

IV — classificacdo da medida (atenuante ou compensatéria);

V — prazo de implementacgéo;

VI - custo estimado;

VIl — resultados previstos.

Na hipotese de inexisténcia de determinado impacto, o campo “fase de ocorréncia”
devera ser preenchido como “inexistente”, vedada a exclusao de linhas.

Este item devera conter, obrigatoriamente, a descricdo textual detalhada das
medidas propostas, com a devida fundamentagdo técnica, podendo ser
acompanhada de imagens ilustrativas, exemplos ou esquemas explicativos, quando
pertinentes, observadas as diretrizes estabelecidas na Instrugcdo Normativa.

6. CONCLUSOES E REFERENCIAS



| — apresentacdo das conclusdes técnicas do EIV/RIV, contendo a sintese dos
principais impactos de vizinhanga identificados, a avaliagdo de sua relevancia e a
andlise da adequacdo, suficiéncia e coeréncia das medidas atenuantes e
compensatorias propostas;

Il — indicagcdo das referéncias bibliograficas, cartograficas, graficas e normativas
utilizadas na elaboragcdo do estudo, incluindo normas técnicas, mapas, tabelas,
graficos, fotografias e demais fontes relevantes que subsidiaram as analises e
conclusdes apresentadas.

7. IMAGENS E ANEXOS

| — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do responsavel técnico pela elaboracéo do EIV/RIV,

Il — pecgas gréaficas, mapas e imagens que subsidiem e comprovem as analises
realizadas, tais como plantas, cortes, fachadas, perspectivas, diagramas, mapas
tematicos e registros fotograficos;

[l — documentagdo complementar eventualmente exigida pelo 6rgao municipal de
licenciamento e planejamento territorial, nos termos da Instru¢do Normativa EIV/RIV
IPLAM n° 001/2026, quando necessaria a adequada compreensdo, anadlise e
validagao do estudo.



